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1

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

o Kuusalu Vallavalitsuse 29. mai 2025 korraldus nr 174 ,Kolga-Aabla kila, Lemeti kinnistu
detailplaneeringu algatamine, Iahtetlesande kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju
strateeqilise hindamise mittealgatamine”™.

e Kolgao-Aabla klla Lemeti kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateeqilise hindamise
eelhinnang.

Lisa 1 Kuusalu Vallavalitsuse 29.05.2025.a korraldusele nr 174
o Kolga-Adbla killa Lemeti kinnistu detailplaneeringu léhtellesanne.

Lisa 2 Kuusalu Vallavalitsuse 29.05.2025.a korraldusele nr 174

Kehtiva Loksa valla Uldplaneeringu kohaselt asub Lemeti kinnistu detailplaneeringu  kohustuseqga
elamualal. Lemeti kinnistu asub Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvédndis. Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava 2016-2025 kohaselt paikneb planeeringuala Kolga-Aabla kila véga védrtusliku
kUlaosa voimalikult ehitusalal, kus algupdrane struktuur on muutunud, kuid pdhijoontes siiski loetav.
Hoonestuse sobivust kilamiljodsse anallitsib kaitseala valitseja iga tksikjuhtumi pohiselt eraldi. Kaitseala
valitsejo, Keskkonnaamet esitas oma seisukoha (22.05.2025 kiri nr 6-5/25/8280-2), mille kohaselt
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt  vajalik.  Keskkonnaametil puuduvad vaostuvdited Lemeti  kinnistu  detailplaneeringu
algatamiseks, kui lahenduse vdaljatddtamisel arvestatakse looduskaitseseaduses ja Lahemaa rahvusparqi
kaitse-eeskirjaos ning kaitsekorralduskavas  sétestatuga. Keskkonnaameti hinnangul, arvestades et
duealast pdhjapoolne osa Lemeti maatiksusest (u 0,5 ha ala) piimeb kilateega, on kompaktse kujuga,
sellest véljapoole EKV-d jadb u 0,36 ha, on selle ala baasil elamukrundi eraldamine v8imalik. Hoonestatud
ala kavandatakse vdljapoole ehituskeeluvddndit.

Detdailplaneering on koostatud vastavalt huvitatud isikutega  (macomanikega) sélmitud  lepingule.

Koostatav detailplaneering on Uldplaneeringule vastav.

Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:
® Planeerimisseadus (vastu véetud 28.01.2015. a, jBustus 01.07.2015. a);
e  Kuusalu valla tldplaneering

e | oksa vdlla Gldplaneering
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®  Harju maakonnaplaneering 2030+

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Kuusalu vald Kolga-Aabla kila ,Lemeti kinnistu. Maa-ala topo-geodeetilised uuringud®, koostatud

Pajupuu Holding OU poolt 03.12.2025, t66 nr 28NV25

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmdérk on Lemeti kinnistu eraldamine kaheks elomukrundiks arvestades antud
kUlaosas védljokujunenud hoonestusstruktuuri ja tihedust. Lisaks on detailplaneeringu eesmérgiks Lemeti

kinnistule ehitusdiguse madramine uue elamu ja abihoonete rajamiseks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 SITUATSIOONI KIRJELDUS

Planeeritav ala hdlmab Kolga-Aabla kilas asuvat Lemeti maatiksust (katastritiksus 42301:001:0283).
Planeeritava ala pindala on 10 738 m?, maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100% (EP).

Planeeritavale katastritksusele tagavad juurdepddsu kohalikud avalikus kasutuses olevad Kolga-Aabla
tee T1 jo planeeritavast alast Idunasuunas jadv kruusatee. Eelmainitud kruusatee kulgeb osaliselt lébi
Lemeti kinnistu, k@esoleva detailplaneeringuga mdérgitakse see osa avaliku kasutuseqga teeks. Kuusalu-
Leesi kdrvalmaantee on planeeringualast linnulennult ca 210 m kaugusel idas. Teedel liikudes on maantee
240 m kaugusel. Olemasolev teedevork loob head véimalused planeeritavale alale ligipddsuks nii 16una-

kui pdhjasuunast.

Planeeritav krunt on ebakorrapdrase ristkUliku kujuline, péhja- 16una suunal umbes 130 meetri
pikkune. Krundi laius on keskmiselt 85 meetrit. Planeeritavat ala Umbritsevad valdavalt maatulundusmaa

ja elamumaa sihtotstarbega krundid.
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Foto 1. Vaade planeeritava ala Idhimbrusele 16unast (Maa-ameti fotoladu)

Planeeritaval maa-alal paiknevate olemasolevate hoonete loetelu:
1. Elamu (ehr kood 116036325, ehitisealune pind 124,0 m?)
Laut (ehr kood 116036329, ehitisealune pind 110,0 m?)
Kuur (ehr kood 116036331, ehitisealune pind 39,0 m?)
Saun (ehr kood 116036338, ehitisealune pind 30,0 m?)

Laut (ehr kood 116036341, ehitisealune pind 45,0 m?)

o o s O N

Ait (ehr kood 116036343, ehitisealune pind 60,0 m?)

Piirinaaber ja I&him hoonestatud krunt on idapiiril Vanadue (42301:001:1390; elamumaa), I8unapiiril asuv
hoonestatud krunt Vesilinnu (42301:001:0325; elomumaa), I&&nepiiril asuv hoonestamata krunt Loksa
metskond 4 (42301:001:0706; maatulundusmaa), pdhjapiiril asuv  hoonestatud  krunt  Rannaniidu
(42301:001:0914; maatulundusmaa)  katastritksus. Lemeti kinnistust ida pool on hoonestamata krunt
Vanavainu (42301:001:0037), mis asub mitme kinnistu vahel, ilma otsese ligipddsuta Uldkasutatavalt teelt.
Vanavainu kinnistule pddsemiseks on aeg-ajalt omanike omavahelisel kokkuleppel kasutatud Lemeti
kinnistu rohumaa osa, kuid k&esoleva detailplaneeringu lahendusega ei soovita selle tarbeks servituuti

seada. Kuna Vanavainu kinnistul ja sellest I6unapoole jadvatel Vanadue (42301:001:0035) ja Vainu
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(42301:001:0036) kinnistutel on kdigil tks omanik, on v8imalik lahendada ligipads Vanavainu kinnistule

|&bi tema omanduses olevate Kinnistute.

Planeeritava ala lahiiimbruses paiknevad majopidamised 30-80 meetriste vahedega. Detailplaneeritava
ala 1&himbrus on keskmise tihedusega asustatud - tihedom asustus on kila keskosa aladel.
L&hilmbruses domineerivad suuremad krundid looduslike rohumaadega ja Guemaadeqa, tiheda

krundisisese hoonestuseqa.

Planeeringuga kavandatav hoonestatav dueala on kavandatud véljapoole Kolga lahe ranna ehituskeeluala.
T 11270 Kuusalu- Leesi maantee on ca 210 meetri kaugusel ega ole kérge liiklusintensiivsusega (537
autot/d66ptievas) ning ei tekita tugevaid mirahdiringud.

Loksa linn j&éb planeeritavast alast linnulennult umbes 12 kilomeetri kaugusele ida suunda, Gle Hara lahe.
Kuusalu alevik on 15 km kaugusel edelas. Kélvikuliselt koosneb Lemeti katastridksus looduslikust

rohumaast (7008 m?); duemaast (3562 m*) ning muust maast (168 m?).

KATASTRIUKSUSE PIIRANGUD

Planeeritav ala asub Lahemaa rahvuspargi territooriumil, Lahemaa piiranguvédndis Ladnemere rannas
(sh osdliselt ranna ehituskeeluvddndis), mis on rahvuspargi  majanduslikult  kasutatav  ning
parandkultuurmaastikuna sdilitatav osa.

- Planeeringualal paikneb 0,4kV elektri 8huliin (kaitsevédnd 2 m liini teljest)

- Telekommunikatsiooni sidekaabel (kaitsevodnd 1 m liini teljest)

- Kolga lahe mereranna piiranguvédnd

- Kolga lahe mereranna ehituskeeluvédnd

Looduskaitsealuseid objekte ja kinnismdlestisi planeeringualal ei leidu.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asub jéirgmine katastriliksus:

Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve Omandivorm

Lemeti, Kolga-Aabla 10 738 42301:001:0283 Elamumaa 100% Eraomand
klla, Kuusalu vald,

Harju maakond
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3.3

3.4

OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeritaval kinnistul on suuremas osas looduslik rohumaa, Guelalal on mdéningane kdrghaljostus ja
pdosad. Planeeritava krundi Idunapoolne dueala on heakorrastatud, kultuurhaljostus puudub.

Kinnistu pdhjapoolne ala on hooldatud niiduala. Niiduala ilme on vérdlemisi looduslik, aga see paikneb
hoonestatud ning inimeste poolt kasutusel olevate alade vahel. See kinnistu osa pakub hooldatud niidule
omaseid elupaiku ning varjevéimalusi. Arvestades ka niidu ala vdikest pindala ei ole niidul iimselt
moodustunud erinevaid mikrobioome, mis rikastaks elupaika. Requlaarselt hooldatud niit ei ole rikkalik

elupaik ning see ei ole tdendoliselt kasutusel mitmekullgse elustiku poolt.

GEODEESIA

Reljeefilt on planeeritav ala suhteliselt tasane. Kinnistu I6unapoolsem hoonestatud osa on kdérgem ning
hoonestamata pohjapoolne osa on madalom, kérguste vahe on ca 2,5 meetrit. Madalaimad kohad on

abs. +3.00 m ning kérgeimad abs +5.70. Langus on mere, 1&éne suunas jo pdhja suunas.

PLANEERINGUGA KAVANDATAV

4.1 RUUM
Lemeti katastridksus asub Kolga-Aabla kila keskosa 168&nepoolses osas. Kolga laht asub ca 70-100 m
kaugusel 1a&nes. Loksa linn jédb planeeritavast alast linnulennult umbes 12 kilomeetri kaugusele kirde
suunda, Ule Hara lahe. Kuusalu alevik on 15 km kaugusel edelas.
Planeeringuala paiknemine on ndidatud situatsiooniskeemil, joonis DP-1.
4.1.1 DETAILPLANEERINGU ULESANDED
Algatamisel on I&htellesandega madratud alli@irgnevad Ulesanded planeeringu koostamiseks:
1. Kolga-Adbla kila Lemeti kinnistust elamukrundi eraldamine ning ehitusdiguste seadmine elamu ja
abihoonete rajamiseks.
2. Liikluskorralduse laohendamine.
3. Tehnovarustuse lahendamine.
4. Heakorrastuse ja haljostuse lahendamine.
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4.1.2

5. Koigi vajalike piirangute ja servituutide maéramine.
6. Ettepanekute tegemine notariaalsete lepingute sdimimiseks ning vastavate detailplaneeringu

elluviimiseks vaijalike lepingute sélmimine.

PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav kinnistu asub Kuusalu vallas, Kolga-Aabla kila asustustiksuse alal.

Kolga-Aabla on sumbkiila elementidega ahelkdila, mis tuumikus tiheneb. Klla vanem asutus ehk taludued
paiknevad piki kiilaténavat. Hillerm on dsna palju uusi duesid rajatud nii Eesti Vabariigi ajal kui hiljemn,
mistottu on kdla tunduvalt tihenenud. Lisaks on tee ogvendamise tulemusena maantee viidud kiilast Vdljo.
Klila jadb pea tdielikult pdrast séda rajatud uue maantee ja mere vahele. Vana kiilatee on aga endliselt
kasutusel pohidhendusena kdlasiseselt.

Kolga-Aabla kiilas on kdigist perioodidest asustust, mis on paigutatud algset kdlastruktuuri sddstvalt.
Klila arhitektuurse pildi mooadustab kogum 20, sajandi arhitektuurist, mifle vanemat kihistust esindavad
sédadevahelise Eesti Vabariigi aegsed asundustalud - viikesed kalurimajod (kila I6unaotsast alates
Sipelga, Kivistiku, Ténikse, ja Taga-Tonikse, Tonu, Toomika, Pihloka jne) neist monigi varustatud
verandaga (Kadapiku, Klaukse). Uues ajas ja stillis talumajode kérval jdtkus kdrvalhoonete puhul
traditsiooniline ehitusviis pakkudes mitmeid etnoloogiliselt huvipakkuvaid nditeid palkaitadest (heist
tdhelepanuvddrseim Vainu), kdidnidest, saunadest jne (Sipelga, Tonikse, Nurme). Kohati ulatub hoonestus
rannani, kujundaades pdlise sadamakoha korval voimaluse paatide merre laskmiseks. Praegusel Sadama
Jja Kiviranna kinnistul on oma muul ja samas paadikuurid. Suure kihistuse kujundavad kolhoosiaegne
hoonestus (nditeks Kaasiku) ja suviloarhitektuur, mis on endale leidnud koha ténu heas korras Kuusalu-
Leesi maantee Icihedusele. Sekka on viimastel aastatel lisandunud uusi ja pretensioonikaid elamuid
(Jaaniranna, Mere-Kadopiku), mis niigi kirju dldoildi muudavad veelgi vastuolulisemaks. Kila keskel

domineerivad kunagise kalatddstuse hooned ja sadam.

Kolga-Aablas on tsoneeritud kolme likki ehitusalasid: vdga vddrtuslik, vddrtuslik ja uus kiiloosa. Kolga-
Aabla kiila vanem keskosas on hdsti sdilinud valdavalt polistalude ja pea paarikiimne vddrtusliku hoonega
sumbjas struktuur ning seetdttu on see tsoneeritud vdqga vddrtuslikuks kilaosaks. Samasse struktuuri
paigutuvad hésti ka moned hillem rajatud talukohad. Vddrtuslikud kiloosad asuvad olemasoleva asustuse

Jmbruses vdga vddrtuslikust kiiloosast 1ouna ja pohja pool.

NVéjjavite Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskavast 2016-2025/
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Planeeringu maa-ala jééb piirkonnas kehtiva Loksa valla Gldplaneeringuga mé&ératud detailplaneeringu
kohustusega kompaktse hoonestuseqga alasse. Lemeti kinnistu kuulub Lahemaa rahvuspargi Lahemaa
piiranguvéodndisse. Lahemaa piiranguvddndi kaitse-eesmdark on  pdérandkultuurmaastiku, sealhulgas
p&randmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljéévadrtuste, ajaloolis-kultuurilise védrtusega
hoonete ning loodusdirektiivi elupaigattitipide, kaitsealuste likide jo nende elupaikade kaitse.
Planeeritavale katastriCksusele tagavad juurdepddsu kohalikud avalikus kasutuses olevad Kolga-Aabla
tee Tl jao plaoneeritavast alost Bunasuunas jédv  kruusatee. Kuusalu-Leesi kdrvalmaaontee on
planeeringualast linnulennult ca 210 m kaugusel idas. Teedel likudes on maantee 240 m kaugusel.
Planeeringuala piirinaabrid on pdhjos Rannaniidu (42301:001:0914), idas Vanavainu (42301:001:0037),
Vanadue (42301:001:0035) ja Vainu (42301:001:0036), I1dunas Vesilinnu (42301:001:0325), ja idas Kolga-

Aadbla tee T1 (35301:001:1169).

Planeeringuala kontaktvé6ndis on algatatud ja kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid.
® Jaaniranna kinnistul kehtib 26.08.2004. kehtestatud Klaukse 7c kinnistu detailplaneering.
Planeeringuga jogati krunt kaheks ning mdédrati ehitusdigused.
®  Pohjapiiril oleva Mustoja 3 maalksuse detailplaneeringuga mdédrati krundi ehitusdigused ning
muudeti maakasutuse sihtotstarve maatulundusmaast  elomumacks, planeering kehtestati
18.03.2005. aastal.
® | Sunapiiril oleva Vesilinnu kinnistu  detailplaneeringuga  mdadrati  kinnistule  tédiendavad

ehitusdigused abihoone rajomiseks, planeering kehtestati 27.11.2018. a.

Lemeti kinnistul on varasemalt algatatud 20.01.2004 detailplaneering kinnistu kolmeks kruntimiseks ning

ehitusdiguste seadmiseks. Planeering ei ole kehtestatud ning on tunnistatud kehtetuks 07.02.2008 a.
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Joonis 1. Ulevaade kontaktvésndis kehtivatest detailplaneeringutest (Maa-ameti planeeringute kaart)

Kolga-Aadbla klla hoonestuse ehitusjooned ja orientatsioon ilmakaarte suhtes ei ole vdlja kujunenud.
Enamus eluhooneid on viilkatustega ning katuse- vO8i  mansardkorrusega.  Lemeti  kinnistu
detailplaneeringuga  kavandatav  elomu  ja abihooned peaksid haokuma I8hidmbruses olevate
olemasolevate majade arhitektuuriga ja ktla Gldise miljodga. Planeeringuga kavandatav hoonestus jérgib
antud piirkonnas  valjokujunenud hoonestuse Uldmuliet ja rdtmi. Kontaktvddndis olevaid krunte
anallilisides ei joonistu konkreetset vdljokujunenud ehitusjoont, mistdttu planeeringus ei madrata
krundile kohustuslikku ehitusjoone asukohta.

Kdik kontaktvdondis asuvad maatiksused on planeeringuala mdjuvddndis. Planeeringuga kavandatav
eluhoone ja selle kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi mdarkimisvadrseid mojusid
l&hiimbrusele. Kull aga mjutab kUlomiljodd positiivselt ala korrastamine, uue, I&hikonna arhitektuuriga
haakuva hoone ehitamine. Detailplaneeringu rakendumisega ei kaasne liiklusintensiivsuse olulist tdusu
Umbruskonna teedel. Kavandatavale krundi hoonestusele on lahendatud juurdepdds otse kohalikult
Kolga-Aabla T1 teelt.

Kavandatu mdju  kontaktvddndile voib pidada positivseks ning tdiendab juba olemasolevat
véljokujunenud kulamiljdd. Detailplaneeringuga kavandatavad hoonemaht on proportsioonis ning ei

muutu dominandiks kontaktvddndis oleva hoonestuse suhtes.
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Planeeringuga kavandatule avaldab selle paiknemine Kolga-Aabla kila asustusalas ainult positiivset moju.
AnaltUsides ruumi mojusid planeeritud elamualale, puuduvad neqgatiivsed tegurid. Majanduslikust ja
ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav ainudige ja sobiv nii planeeritavale krundile kui ka
Umbritsevale ruumile. Méjuala anallitis toetab kdesoleva detailplaneeringuga kavandatut.

Eelpooltoodut analtdsides on planeeringuga kavandatu sobiv nii planeeritavale krundile kui ka kala

miljéole.

41.3 KRUNDI HOONESTUSE ANALUUS

Detailplaneeringuga  kavandatavad elomu  ja abihooned planeeritakse ehitada krundi  pdhjoossa.
Kavandatavate hoonete paigutamisel peab arvestama Kolga Lahe ehituskeeluvddndi piirangutega.
Planeeringuga on kavandatud Uks uus Uksikelamu ja kaks abihoonet. Uushoonestus projekteeritakse
sobivana vadrtuslikku miljdsse. Uushoonestus ei pea kopeerima vana, v8imalikud on moodsad
lohendused, kuid arhitektuurne keel peab lIdhtuma Lahemaa pérandarhitektuurist.

Kinnistu Idunaosas olevad hooned sdilitatakse olemasolevas mahus. Kinnistul on 6 olemasolevat hoonet,
mis asetsevad Uksteise suhtes Usna vabalt, risti voi paralleelselt, moodustades hoonetevahelise dueala.
Hoonete arhitektuurinduete médramisel on arvestatud Lahemaa Kaitsekorralduskava 2016-2025 Lisa 7:
Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja ehitussoovitused kilade kaupa, mille jérgi kohalduvad

Lemeti kinnistule véga vadrtusliku kilaosa nduded.
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

KOOSKOLA PIIRKONNAS KEHTIVA LOKSA VALLA ULDPLANEERINGUGA

Kolga-Aahla N

o JEMN

Joonis 2. Vdljavote kehtivas Loksa valla Gldplaneeringust.
Lemeti detailplaneering vastab Loksa valla tldplaneeringule. Planeeritaval alal on endise Loksa valla

Uldplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustus (violetne téhistus kaardil).

PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE
Uheks detailplaneeringu eesmdéirgiks on planeeringuala jagamine kaheks elomukrundiks arvestades
antud kuloosas véljokujunenud hoonestusstruktuuri jo tihedusega. Detailplaneeringuga néihakse ette 1,07

ha suuruse Lemeti kinnistu jogamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks.

Krunt pos 1 on planeeritud 100% Uksikelamumaaks EP, krundi pindalaks on ette néhtud 4115 m?,

Krunt pos 2 on planeeritud 100% tksikelomumaaks EP, krundi pindalaks on ette ndhtud 6623 m?

ARHITEKTUURI- JA KUJUNDUSNOUDED EHITISTELE
Katusekalle: elamu 35-45°, abihoone 30-45°;

Maksimaalne kdrgus maapinnast: elamu 7,5 m, abihooned 4,5-5,5 m.
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K&esolevad arhitektuurinbuded esitatakse kavandatava elomu ja abihoonete projekteerimiseks.

Hooned ehitatakse planeeritaval krundil ainult hoonestusalale. Valjapoole hoonestusala vib paigaldada
ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi kooskdlas ehitusseadustikuga. Sokli kérgus on pinnareljeefi
arvestav, ca 0,3-0,6 m ehitise maapealsest kodrgusest.

Hoonete arhitektuurinbuete médéramisel on arvestatud Lahemaa Kaitsekorralduskava 2016-2025 Lisa 7:
Asustusstruktuur ja arhitektuur, kirjeldused ja ehitussoovitused kilade kaupa.

Elamu katusekalle on lubatud vahemikus 35 - 45°; lubatud on traditsiooniline asunduselamu ttdpi hoonel
viilkatus, kogu katuse ulatuses kalle samasugune, vdi rehielamu tGdpi hoonel viil- véi kelpkatus.
Kavandatava elomu katuse harjajoone suund on vaba. Elamu pdhiplaani pikkuse ja laiuse suhe rehielamu
tadpi hoonel 1:2 kuni 1:3, asunduselamu tGdpi hoonel 1:1,5 kuni 1:2. Elamu katuseharja kdrguseks on
lubatud 7,5 meetrit maapinnast.

Abihoonetel on mdadratud pdhiplaani pikkuse ja laiuse suhe 1:2 kuni 1:5, véiksemal abihoonel 1:1,5 kuni
1:4.. Suurema abihoone katuseharja kdrguseks on lubatud 5,5 meetrit maapinnast, vdiksemal 4,5 m.
Abihoonete arhitektuurne kontseptsioon peab eristuma elamust kuna ajalooliselt on Uhes taludues Uks
elamu.

Hooned Uhel ©&ueadlal peavad asetsema Uksteise suhtes risti vdi  paralleelselt.  Hoone
pohikonstruktsioonide materjalide wvalik vaba - arhitekti ettepanekul. Vdlisviimistluses kasutada
pohimaterjalidena puitu ja kivi. Fassaade voib iimestada maakiviga. Keelatud on algupéraseid materjale
matkivate ehitusmaterjalide kasutamine. Seinte vdlisviimistluses mitte kasutada korraga Ule 2 erineva
materjali. Valisviimistluse vérvilahendustes kasutada loodusl@hedasi vérvitoone, katusekate soovituslikult
must, hall, tumepruun vai antiik, tarvikud kattega samas toonis. Katusekattena on keelatud trapetsprofiili
loadsed  plekkmaterjalid, laineline eterniit  ja teised tddstushoonete katusekattematerijalid.
Eelistatuimateks katusekattematerijalideks tuleks lugeda naturaalseid puitmaterjale - laast, kimm, sindel.
V8ib kasutada ka kivimaterjale ning bituumensindlit, valtsplekki voi Klassik profiilplekki. Valisseinte avatud
viimistlusmaterjalina Umarfreespalk on keelatud.

Kinnistu poéhja, ida ja Idunapiirile on lubatud rajada statsionaarseid piirdeaedasid - PVC kattega
keevisvork aiad, mille kérguseks kuni 1,5 m. Lubatud on ka piirkonnale iseloomulikud horisontaal- voi
vertikaalsetest puitlippidest piirded (h max = 1,5 m). Oluline on piirde sobivus kavandatava hoone

arhitektuuriga.
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4.1.7 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Ploneeritavatele kruntidele mddratakse ehitusdigused hoonete ja rajatiste (sealhulgas eraldiseisvad
varjualused, keldrid ja ka 20-60 m? suuruste ehitisealuste pindadega hoonete jms) plstitamiseks,
juurdepddsuteede ja tehnovorkude paiknemine.
Hoonestusala on planeeringuga mdadratud krundi piiritletud osa, kuhu voib pUstitada ehitusdigusega
lubatud hooneid. Hoonestusala piire voivad Uletada hoonete ehitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad
osad tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritavad maa-alused jo maapealsed rajatised
voivad asuda hoonestusalalt véljas.
Planeeringus mddratud ,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind” on defineeritud Majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 m&druse nr 57 §-s 19, mille jérgselt on see hoone maapealse osa aluse pinna
ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pindala hulka ei arvata hoone klljes olevat:

® vihmaveesUsteemi;

® pdikesekaitsevarjestust;

® terrassj

® kaldteed ning treppi;

® valguskasti;

e vundamendi taldmikku;

® tehnosUsteemi ja -seadme 0sg;

® lilkuvat voi dlla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat

varikatust;

®  kuni Uhe meetri laiust katuserddstast;

® hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.
Hoonestuse tUlp vaba, lubatud viil- ja kelpkatused. Kavandataval Uksikelamul on viil- voi kelpkatus
kaldega 35 - 45°. Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse vastavalt vajadusele, et tagada sajuvee dravool.
Reljeefimuudatused peavad jaddma vahemikku = 0.5 m olemasolevast maapinnast.
Krundile on lubatud poéhiotstarbe teenindamiseks teede, platside ja tehnovdrkude rajomine ning kuni
20m* ehitisealuse pinnaga  véikeehitiste pUstitamine vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele  ja
ehitusseadustikule. Vdikeehitiste kavandamisel véljopoole detailplaneeringuga médratud hoonestusala,
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tuleb need kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega kui kaugus naaberkrundi hoonetest on vaiksem kui 8

meetrit. Krundi ehitusdigustes sisaldub kéikide tle 20m? ehitisealuse pinnaga ehitiste kogupind.

Kruntide planeeritud ehitusdigus (tabel 1):

Pos Krundi Planeeritud Hoonete Hoonete suurim Hoonete Katusekalde
aadress krundi suurim lubatud suurim vahemik
pindala, lubatud arv ehitisealune pind lubatud
sihtotstarve krundil korgus
1 Lemeti 4115 m? 1 Uksikelamu 135 m?, 75m 35 - 45°
100% EP 2 abihoonet (80M?ja60mM?) | 55m; 45m 30 - 45°
Kokku 275 m?
2 Lemeti 6623m? 1 Uksikelamu 124 m? 75m 35 - 45°
100% EP 5 abihoonet (110 m?, 39 m? 30 | 55m;45m 30 - 45°
m?, 45 m?, 60 m?)
Kokku 408 m?

Krundi kasutamise sihtotstarvete téhistamisel on ldhtutud juhendist "Ruumilise planeerimise leppemdargid
2013 :

EP- Uksikelamu maa

4.1.8 TINGIMUSED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS
Projektide koostamiseks on mé&dratud j@rgmised tingimused:
® Hoonete eskiislohendused kooskdlaostada kohalikus omavalitsuses jo Lahemaa Rahvuspargi
valitsejaga.
4.2 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMISE KORRALDUS
Liikluskorralduse ettepanek on lohendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.
Planeeritavale katastritksusele tagavad juurdepddsu kohalikud avalikus kasutuses olevad Kolga-Aabla
tee Tl jo planeeritavast alast l6unasuunas j@&v  kruusatee. Kuusalu-Leesi kbérvalmoaantee on
planeeringualast linnulennult ca 210 m kaugusel idas. Teedel liikudes on maantee 240 m kaugusel.
Positsioon 2 osas on krundi Idunapiiril olemasolev mahasdit pinnasteega, mis sdilib sellises asukohas.
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Positsioon 1 kinnistu osale juurdepddsuks ndhakse ette mahasoit Kolga-Aabla tee T1 pealt Kinnistu
[Banepiiril.

Krundile p&dsud on planeeritud joonisel margitud kohtadest (ehitusloa taotlemisel esitatavate
ehitusprojektide asendiplaaniga véib tépsustada arendaja ja omavalitsuse loal krundi sissepédsuteede
paiknemist). Lubatud on antud kohtades sisse- ja valjaséidud ning pdérded. Krundisisesed ldbipddsud
jo Uhendusteed peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.

Parkimine on krundil planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal voi sissepddsutee juurde rajatud
parkimisalal (platsil). Krundisiseste platside katted vabad, vastavalt tellijo soovidele. Planeeritavale
krundile on ette néhtud véhemalt kaks parkimiskohta, mis vastab EVS 843:2016 ,Linnaténavad®
nduetele. Parkimisnormatiivi ndude tditmise lahendus anda ehitusprojektiga.  Tuletrijevahenditega
juurdepdds toimub Kolga-Aadbla teelt T1.

Planeeringuga ei kaasne arendustegevust vdljaspool planeeritavat ala.

4.3 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD
4.3.1 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
Krundi sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Vastavalt keskkonnamoju
strateeqilise  hindamise eelhinnangu  kokkuvottele ei  kavandata detailploneeringuga  olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade
taastumisvoime Uletamist. Tegevustega kaasnevad voimalikud méjud on vaid ehitusaegsed mojud.
Avariiolukordade esinemise tdendosus on véqga véike. Kavandatav tegevus ei mojuta ebasoodsalt Natura
2000 vorgustiku alade terviklikkust ega kaitse-eesmarki.
Keskkonnaregistri EELISe andmebaasi kohaselt ei ole planeeringualale registreeritud kaitsealuste liikide
kasvukohti, somuti puuduvad seal Natura 2000 elupaikade kriteeriumitele vastavad kooslused.
Planeering ei nde ette alal olulisi maastiku struktuuri jo reljeefimuutusi.
Planeeringu arendamisel on tehtud j&irgmised ettepanekud:
e Korraldada planeeritaval krundil j@étmete sorteeritult kogumise ststeem
e Mitte lubada immutada reovett pinnasesse, et kaitsta pohjavett.
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Planeeringuala asub tdielikult Lahemaa rahvuspargi piiranguvodndis, kus kehtib Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eeskiri (RT I, 26.02.2015,33) ja teised looduskaitse seadusest tulenevad keskkonnakaitsealased
tingimused ja piirangud. Samuti kuulub planeeritav kinnistu Natura 2000 Lahemaa linnu- ja
loodusalasse.

Piiranguvdndis on vastavalt Vabariigi Valitsuse 19. 02. 2015. a. m&érusega nr 18 kinnitatud Lahemaa
rahvuspargi kaitse-eeskirja § 7 -le rahvuspargi valitsejo ndusolekuta rahvuspargis keelatud:

1) muuta katastritiksuse kdlvikute piire ja sihtotstarvet;

2) koostada maakorralduskava ja teha maakorraldustoiminguid;

3) kehtestada detailplaneeringut ja Uldplaneeringut;

4) anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;

5) anda projekteerimistingimusi;

6) anda ehitusluba;

7) rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole vaja

anda vee erikasutusluba, ehitusluba vai ndusolekut vdikeehitise ehitomiseks;

8) johiulukeid lisasoota.

Seega kbik ehitusprojektid detailplaneeringu alal kuuluvad kooskoélastamisele Lahemaa rahvuspargi
valitsejaga.

Kuusalu Vallavalitsus on kaalunud 29.05.2025 keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust ning oma korraldusega nr 174 selle algatamata jétnud.

Lemeti kinnistu detailplaneeringu kehtestamiseks ei ole vajalik keskkonnaméju strateegiline hindamine,
kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamojuga, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist voi loodusvarade taastumisvdime Uletamist. Tegevustega kaasnevad vdimalikud mdjud on
vaid ehitusaegsed maojud..

Juhul, kui detailplaneeringu menetlemise kestel iimnevad tdiendavad asjaolud, on vallavalitsusel digus
noéuda detailplaneeringu  koostamisest huvitatud isikult keskkonnamdju strateegilise  hindamise
koostamist.

Krundi haljostus projekteeritakse selliselt, et on tagatud Gldmiljod sdilimine. Hoonestuse arhitektuurne
lohendus ja vdlisviimistlus on planeeritud piirkonna arhitektuuristiili  arvestavana ning loodusesse
harmoniseeruvana. Ehitise pUstitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajotavad teed ja
kommunikatsioonid ei kahandaks miljé6 vadrtust.

Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine lohendatakse vastavalt reljeefi planeerimisega.
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4.3.2

HALJASTUS

Planeeringualal paikneb Kolga-Aabla kila keskuses. Kinnistu paiknemise tottu kila keskuses on kinnistu
tugevalt inimese poolt muudetud piirkonnas. Kinnistu I6unaosas on hoonestusala, mis on ké&esolevalt
duealana kaotanud enamuse oma looduslikust ilmingust. Ouealal paikneb ménevérra kérghaljastust, aga
duedalal on mitmeid hooneid ning see on aktiivselt hooldatud, seega rikkalikku taimestikku jo loomastikku
téendoliselt duealal ei leidu.

Kinnistu pdhjapoolne ala on hooldatud niiduala. Niiduala ilme on vérdlemisi looduslik, aga see paikneb
hoonestatud ning inimeste poolt kasutusel olevate alade vahel. See kinnistu osa pakub hooldatud niidule
omaseid elupaiku ning varjevdimalusi. Arvestades ka niidu ala véikest pindala ei ole niidul ilmselt
moodustunud erinevaid mikrobioome, mis rikastaks elupaika. Reqgulaarselt hooldatud niit, ei ole rikkalik
elupaik ning see ei ole tdéendoliselt kasutusel mitmekullgse elustiku poolt.

Detailplaneeringuga ei ole kavandatud krundile t&iendava kohustusliku haljostuse rajamist, kuid ei
takistata vajadusel haljastuse rajomist.

Kogu hoonestusala pind peab olema heakorrastatud jo haljostatud. Detailplaneeringu rakendumisel
projekteeritakse hooned mdédratud hoonestusaladesse. Parast ehitustédde 16ppemist heakorrastatakse
ning haljastatokse ©ueadlad. Tdpsem haljostus ja vertikadlplaneerimine lahendatakse  vajadusel
ehitusprojektidega voi eraldi haljastusprojektideqga.

Haljostus pedb olema vabakujuline ja eelistama peab kodumaiseid puu- ja taimelike. Maastik tuleb
kujundada loodusliku ilmega, kasutada erinevaid taimelike jo looduslikke materijale, mittekorrapdrast
istutust jms. Planeeringualas asuvalt krundilt ei tohi valguda sademevesi haaberkruntidele ulotuses, mis
takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist. Olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei
tohi istutada haljostust nende kaitsevodnditesse.

Krundisiseselt on lubatud vérk- ja puitlipp-piirded h max = 1,5 meetrit. Piirded peavad olema rajatud ni,
et oleks tagatud juurdepddésud kruntidel asuvate kommunikatsioonide teenindamiseks ning
tuletdrietehnika liikumiseks. Piirete paiknemine ning lohendused ndidatakse ehituslubade taotlemisel
esitatud ehitusprojektide koosseisus. Omavoliline piirete pUstitamine on keelatud.

Ouelale istutatavad pédsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vérsekasv peavad
olema liigitGUpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega kahjureid, kuivanud oksi, ega
oksatlitikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi, kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii
terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema

ligiomaselt kujundatud.
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Ehitustddde kdigus kaitsta puid vdimalike vigastuste eest, paigaldada tlvekaitsmed ja jdlgida, et ei

kahjustataks puude vorasid.

Lisaks tuleb krundi haljastamisel j@lgida, et
® hdljostuse rajomisel arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse keskkonda ning
omavahelise sobivuseqo; haljostamisel istutada heitlehiseid ja igihaljoid puid ning pddsaid
suhtearvuga véihemalt 3:1;
® haljastamisel kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust;
® |ubamatu on kdrghaljostuse rajamine hoonele Idhemale kui 3 m (oleneb puu ligist);

® jdrgida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovorkudest tulenevate piirangutega.

4.3.3 JAATMEKAITLUSE KORRALDUS
Tekkivad jadtmed kogutakse ja kdideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jddtmed sorteeritakse ja
kogutakse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete draveoks sdlmitakse leping vastavat litsentsi omava
ettevotteqga.

4.3.4 SOOJAVARUSTUSE POHIMOTTED
Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kitteseadmetega.

4.3.5 INSOLATSIOONITINGIMUSTE MUUTUMINE
Planeeritava krundi naabruses ei ole elamuid, mis jédksid planeeritava hoone varju. Sellest tulenevalt ei
ole vajadust insolatsiooni-analtitsi tegemiseks.

4.3.6 OHUREOSTUS JA MURA
Rajatavad hooned ei suurenda oluliselt lokaalset likluskoormust. Sellest tulenevalt ei suurene planeeringu
rakendumisel piirkonna mira ega dhureostuse kasv.

4.3.7 RADOONIRISKE VAHENDAVAD ABINOUD
Kavandatava elamu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt kehtivatele seadustele
jo Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Normaalse ja suure radoonisisaldusega piirkondades tuleb
pinnasedhu radoonisisaldust mdé6ta enne ehitusprojekti koostamist ning pdrast hoone kasutuselevottu
esimesel talvel teha radoonisisalduse kontrollmé6tmised.
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4.4

4.5

Radooniriski v&ihendamiseks tuleb vdlja selgitada pinnasedhu kdrgenenud radoonisisalduse allikas: kui
see on mdni korge raadiumisisaldusega maapinnakint (nditeks graptoliitargillit (varasema  nimega
dikttioneemakilt), voib osutuda vajalikuks maja alt jo mdne meetri kauguselt vundamendist selle kihi
eemaldamine. Teiseks on oluline, et vundamendi jo pdranda ehitamiseks kasutataks tihedaid materjale
ning ehitomise kdigus valditaks 16hede (ja mikroldhede), kavernide jne teket. Samuti tuleb ruumide
ventilatsiooni projekteerimisel véltida alaréhu kujunemist ja kdrgendatud radoonisisaldusega (Ule 40
Bag/kg) ehitusmaterjalide kasutamist. Kindlasti tuleks kavandada korralikud ruumide puhta vélisdhuga
tuulutuse voimalused. Tuulutomine on Uks lihtsamid viise ruumide sisedhu radoonisisalduse

v8hendaomiseks.

TULEOHUTUS

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on Iahtutud Siseministri 30.03.2017.a m&d&rusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”.

K&esolevas detailplaneeringus kdsitletavad hooned kuuluvad tulepUsivusklassi TP3, mille puhul peab
naaberkruntide vaheliste hoonete vahekaugus olema minimaalselt 8 m. See tingimus on
detailplaneeringus tdidetud - hoonete vahekaugused erinevatel kruntidel on planeeritud sellele ndudele
vastavalt.

Vdline tulekustutusvesi lohendatakse vastavalt Siseministri madrusele nr 10 (18.02.2021) ,Veevodtukoha
rajomise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”. L&him veevdtukoht nr 7811 paikneb Merepdrli katastrilksusel Kolga-Adbla kalatdédstuse
tootmishoonete kompleksis, kaugus planeeringuga kavandatavatest hoonetest linnulennult ca 480
meetrit. Veevotukoha kaugus ehitisest mdodetakse mddda pddstetehnikaga sdidetavaid teid, mis antud
juhul on ca 540 meetrit.

Tulekustutusvett on v8imalik saada ka sadamast, muulilt, mis asub kinnistust loode suunas, kaugus ca

100 m. Planeeritava krundi Iahimibruses on tagatud manddverdamise vdimalused pddsteautodele.

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

K&esoleva peatlki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvote kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riskide minimeerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud jérgmiste strateegiatega:

® Hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
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® selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed,;
® territoricalsus;
Projekteerimisel ja hilisemal valjaehitomisel tuleks arvestada veel tdiendavalt j@rgnevaga:
® jdlgitavus (video- ja naabrivalve);
® atraktiivsed materjalid, varvid;
e kvdliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne);

® keskkonna korrashoiu tagamine.

TEHNOVARUSTUS

51  TEHNOVORGUD

511  ULDOSA
Planeeritaval alal tagab elektrivarustuse krundi pos 2 osa ldbiv 0,4 kV 8huliin (Elektilevi OU). Lisaks on
planeeritaval alal pos 2 osas olemasolev sidevarustus (Telia Eesti AS ja Enefit AS).
Kavandatavatele tehnorajatistele kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida néeb ette Majandus- ja
Taristuministri 25.06.2015 mdadrusega nr 73 kinnitatud ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevodndis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tdhistusele esitatavad nduded”.

5.1.2 VEEVARUSTUS
Kavandatud hoonetele tagatakse veevarustus klla Uhisveevdargist. Liitumine pos 2 osas on eelnevalt
vdlja ehitatud. Pos 1 teenindamiseks rajatakse kinnistust 1dunas olevast veevarustuse litumispunktist uus
veetrass kinnistu idapiiri poole kuni pos 1 hooneteni.
Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 I. Arvestades 5 inimest krundi kohta, teeb see
dopievaseks veevajoduseks Uldjuhul/keskmiselt ca 0,5 m* (0,1 m® x 5 in).
Planeeringualal pos 2 osas on olemasolevana kaks salvkaevu, millest saadakse kastmisvesi.

5.1.3 REOVEEKANALISATSIOON
Kinnistu asub kaitstud pohjaveega alal. Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, krundile paigaldatakse
bioloogiline puhasti v&i imbdrenaaziga omapuhast (pdhijoonisel ndidatud asukoht on tinglik). Reovee
kogumissuiisteem ja selle paiknemine lahendatakse hoonete t6dprojektide koosseisus eraldi, arvestades
krundi looduslikke véimalusi ning pinnareljeefi.
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Keelatud ei ole ka teised seadustega lubatud lahendused reovee kditlemiseks.

ReoveesUsteemi projekteerimisel peab jérgima:

- Keskkonnaministri 08.11.2019. m&dérus nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karj&dri- ja jaohutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvadrtused”

- Keskkonnaministri 31.07.2019. mdadrus nr 31 ,Kanadlisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus”.

Sajuvee kanaliseerimist jo drenaaZi stisteemide rajamist ei ole planeeringuga ette néhtud.

Planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 0,5 m3/d.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS
Planeeritava ala elektrivarustus on eelnevalt lahendatud, kinnistu on litunud Elektrilevi OU elektrivérguga.
Krunti labib 0,4 kV &huliin. Planeeringu ala pos 1 osas planeeritakse elektrienergiaga varustamine pos 2
kinnistu osal olemasolevas hoones nr 2 asuvat litumispunktist. Liitumiskilpi paigaldatakse méotestisteem
ja peakaitse vastavalt liitumislepingule. Uued toitekaablid liitumispunktist kavandatava elamu peakilbini
paigaldatakse maa-alustena ja ehitatakse vélja tarbijo kulul. Krundi 6uealade vdalisvalgustus paigaldatakse

hoonete kilge vdi eraldi duevalgustitena. Tépsemad lahendused antakse ehitusprojektide koosseisus.

5.3 SIDEVARUSTUS
Telekommunikatsioonivirk on eelnevalt vdlja ehitatud, kinnistu pos 2 osa on litunud Telia
telekommunikatsiooni  vérquga. Pos 1 osas ei  kavandata  kdesoleva  detailplaneeringuga

telekommunikatsioonivorkude rajomist.

5.4 SOOJAVARUSTUS

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kitteseadmeteqga. Soovitav on kasutada loodust s@dstvaid
tehnoloogiaid. Kasutatavatele kitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on kivisée kasutamine
kUtteainena. MaakUtte kavandamisel on soovitav kontuuri paiknemine hoonestusala piires. MaakUtte

torustiku paiknemine lahendatakse ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti mahus.

5.5 ETTEPANEKUD MAA-ALADE VOI UKSIKOBJEKTIDE KAITSE ALLA VOTMISEKS

K&esoleva planeeringuga ei ole tehtud ettepanekuid uusi Uksikobjekte eqa maa-alasid kaitse alla votta.
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5.6 SERVITUUDID JA NAABRUSOIGUSED

Tehnovorkude servituudid seatakse vastavalt projekteerimistingimustele. Vajalik on servituudi seadmine
kinnistu pos 1 elektrienergioga varustamiseks pos 2 kinnistu osal olemasolevas hoones nr 2 asuvalt
litumispunktist. Lisaks on vajalik seada servituut pos 1 kavandatavaid hooneid teenindava veetrassi
rajomiseks Iébi pos 2 kinnistu osa.

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis

kinnitatakse kannetega kinnisturacmatusse.

Kitsendused planeeritaval katastritiksusel:
® FElektrilevi 0,4 kV o6huliin. Kaitsevodnd liini teljest 2 m mdlemale poole;
® Telekommunikatsiooni sidekaabel. Kaitsevdédnd 1 m liini teljest;
o Kolga lahe ranna ehituskeelualc;

e Kolga lahe ranna piiranguvddnd.

5.7 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE

HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajotavad hooned ei kahjustaks nadberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei
ehitomise ega kasutamise kaigus. Juhul, kui planeeritava tegevuseqga tekitatakse kahjusid kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama krundi igakordne omanik.

- Planeeringualal oleva haljostuse rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt

- kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku kulul.

5.8 PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

K&esolev peatikk mddrab Uldise kava, mille alusel hakatokse kehtestatud detailplaneeringuga
ettendhtud tegevusi ellu vima, madratakse huvitatud isikute kohustused tegevuste elluviimisel ning
omandisuhted tegevuste elluviimise jérgselt. Huvitatud osapoolena mdeldakse planeeringualal paikneva

kinnisasja omanikku.
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Detaillaneeringu elluviimise kava péirast kehtestamist:

1. Detailplaneeringu jérgsete katastritiksuste moodustamine - Lemeti kinnistu (katastritunnus
42301:001:0283) omaniku taotluse alusel annab Kuusalu Vallavalitsus detailplaneeringuga
kavandatud katastritiksuse jogamise korralduse;

2. Lemeti kinnistu (katastritunnus 42301:001:0283) jogatakse kaheks elomumaa sihtotstarbeqga
krundiks;

3. Moodustatud krundid kinnistatakse jogatava kinnistu omaniku avalduse alusel. Kinnistute
moodustamisel tehakse kinnistusraamatusse kanded planeeritud servituutide jo tehnovorkude
talumise kohustuse kohta;

4. Huvitatud osapool korraldab Uhisveevdrgi, reoveekanalisatsiooni, elektriga varustamise vajaliku
taristu projekteerimise ja véljoarenduse vastavalt detailplaneeringule;

5. Huvitatud osapool teostab hoonete projekteerimise, ehituslubade taotlemise, ehitamise ja
kasutuslubade taotlemise tegevused;

6. Kuusalu Vallavalitsus teostab jérelevalvet detailplaneeringu realiseerimise Ule ehituslubade ja

kasutuslubade menetluse kdigus.

Ehitusprojekti tellijoks ja finantseerijoks on huvitatud isik. Korrektselt koostatud ja kooskdlastatud
projektid on aluseks ehitusloa valjostamiseks. Riigildivud tasub huvitatud isik. Tehnovérkude ja -rajatiste
projekteerimine toimub vérguhaldaja poolt vdljostatud tehniliste tingimuste alusel. Vajadusel vdljastab
kohalik omavalitsus tdiendavad arhitektuur-ehituslikud lisatingimused, mis voivad t&psustada

katusekaldeid, katusetllpe voi kasutatavaid materijale.

5.9 KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Jrk | Asutuse nimetus Kuupéiev Kooskolastaja nimi | Asukoht kaustas
1 Padsteamet

2 Keskkonnaamet

3 MTU Kolga-Aabla 13.02.2026 | Mait Krédnstréom Lisa 1

Kulaselts (Uhisveevark)

4 Elektrilevi OU Lisa 2
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